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Projekts 
APAKŠNOMAS LĪGUMS Nr. ______________
Rīgā





                                            2019.gada __._____________
 Nodrošinājuma valsts aģentūra, reģistrācijas numurs 90009112024, turpmāk tekstā – IZNOMĀTĀJS, tās direktora Ērika Ivanova personā, kurš rīkojas saskaņā ar Ministru kabineta 2012.gada 11.decembra noteikumiem Nr.839 “Nodrošinājuma valsts aģentūras nolikums”, no vienas puses, un

________________________, reģistrācijas numurs __________________, turpmāk tekstā – NOMNIEKS, tās ____________________ personā, _______ rīkojas saskaņā ar___________________________________, no otras puses,

turpmāk kopā saukti – Puses, katrs atsevišķi – Puse, saskaņā ar starp Valsts akciju sabiedrību “Valsts nekustamie īpašumi” un IZNOMĀTĀJU 2007.gada 14.decembrī noslēgtā nekustamā īpašuma Čiekurkalna 1.līnijā 1, Rīgā nomas līguma Nr. 2709/113, turpmāk tekstā – Nomas līgums, 6.1.4.apakšpunktu, un 2019.gada __._________ nomas tiesību izsoles rezultātiem, noslēdz Pusēm un to tiesību un pienākumu pārņēmējiem saistošu apakšnomas līgumu, turpmāk tekstā – Līgums:

1.  Līguma priekšmets

1.1. IZNOMĀTĀJS nodod apakšnomā, un NOMNIEKS pieņem lietošanā par maksu:

1.1.1. administratīvās ēkas Čiekurkalna 1.līnijā 1, k-6, Rīgā (būves kadastra apzīmējums 0100 087 0368 006), turpmāk tekstā – ēka, 2.stāva telpas ar kopējo platību 158,7m2 (un 1.stāva telpas ar kopējo platību _____m²), turpmāk tekstā – Telpas, kas ir 1,92% (vai _____%) no ēkas kopējās platības 8269,8 m², saskaņā ar ēkas Telpu plānu (1.pielikums), kas ir Līguma neatņemama sastāvdaļa;
1.1.2. kustamo mantu – iekārtas un inventāru, turpmāk tekstā – Iekārtas, saskaņā ar Iekārtu un inventāra nodošanas-pieņemšanas akta (2.pielikums) pielikumā esošo Iekārtu un inventāra sarakstu, turpmāk tekstā – Iekārtu saraksts, kas ir Līguma neatņemama sastāvdaļa. 

1.2. Telpas un Iekārtas NOMNIEKS izmanto ēdināšanas pakalpojumu sniegšanai (tajā skaitā pārtikas un tabakas izstrādājumu tirdzniecībai) Iekšlietu ministrijas un tās padotībā esošo iestāžu nodarbinātajiem un apmeklētājiem, atbilstoši “Ēdināšanas organizēšanai noteiktajām prasībām”, kas ir Līguma neatņemama sastāvdaļa (3.pielikums).  
1.3. Telpas ir nodrošinātas ar šādiem komunālajiem pakalpojumiem:

1.3.1. siltumenerģija;

1.3.2. ūdens un kanalizācija;

1.3.3. elektroenerģija. 
1.4. Puses apliecina, ka Līguma noslēgšanas brīdī Telpas NOMNIEKAM ir ierādītas un to stāvoklis ir zināms un NOMNIEKS tās pieņem tādā stāvoklī, kādā tās norādītas Telpu nodošanas - pieņemšanas akta parakstīšanas brīdī. Telpu nodošanas - pieņemšanas aktu Puses paraksta 5 (piecu) darba dienu laikā no Līguma parakstīšanas dienas, un tas kļūs par Līguma neatņemamu sastāvdaļu (4.pielikums). 

1.5. Puses apliecina, ka Līguma noslēgšanas brīdī Iekārtas NOMNIEKAM ir zināmas, un NOMNIEKS tās pieņem tādā stāvoklī, kādā tās norādītas Iekārtu un inventāra nodošanas - pieņemšanas akta parakstīšanas brīdī. Iekārtu un inventāra nodošanas - pieņemšanas aktu Puses paraksta 5 (piecu) darba dienu laikā no Līguma parakstīšanas dienas, un tas kļūs par Līguma neatņemamu sastāvdaļu. 
1.6. Puses vienojas, ka NOMNIEKS Telpās var veikt tabakas izstrādājumu tirdzniecību normatīvajos aktos par akcīzes preču apriti noteiktajā kārtībā.
1.7. NOMNIEKA darbinieku un preču piegādātāju piekļūšanu Telpām NOMNIEKS veic saskaņā ar Iekšlietu ministrijas Slepenā režīma nodaļas izsniegtām caurlaidēm.
2.  Līguma termiņš

2.1. Līgums stājas spēkā 2019.gada 18.martā un tiek noslēgts uz 5 (pieciem) gadiem, tas ir, līdz 2024.gada 17.martam. 
2.2. Pusēm savstarpēji vienojoties, Līguma darbības termiņš par Telpu nomu var tikt pagarināts, ievērojot normatīvajos aktos noteikto, bet par Iekārtu nomu slēdzams jauns nomas līgums. 
3.  Maksājumi un norēķinu kārtība

3.1. Nomas maksa mēnesī par Līguma 1.1.1.apakšpunktā minēto Telpu lietošanu ir ______ euro ( ______ euro un ______ centi) par 1 (vienu) m² bez pievienotās vērtības nodokļa, turpmāk tekstā – PVN. Nomas maksa par 158,7 m² (vai____m²) mēnesī ir _____ euro (______ euro un ______centi) un PVN 21% (divdesmit viens procents) apmērā, tas ir, ______ euro (______euro un ______centi). Kopā nomas maksa mēnesī par Līguma 1.1.1. apakšpunktā minēto Telpu lietošanu ir ______ euro (_______ euro un ______ centi).

3.2. Puses vienojas, ka par Līguma 1.1.1. apakšpunktā minētās Telpas lietošanu nomas maksa tiek pārskatīta bez grozījumu izdarīšanas Līgumā šādos gadījumos:

3.2.1. Centrālās statistikas pārvaldes sniegtais patēriņa cenu indekss attiecībā pret pēdējo nomas maksas izmaiņas dienu pārsniedz 10%. Nomas maksas paaugstinājumu nosaka, sākot ar otro nomas gadu atbilstoši Centrālās statistikas pārvaldes sniegtajiem patēriņa cenu indeksiem;

3.2.2. ja saskaņā ar normatīvajiem aktiem tiek no jauna ieviesti vai palielināti nodokļi vai nodevas. Minētajos gadījumos nomas maksas apmērs tiek mainīts, sākot ar dienu, kāda noteikta attiecīgajos normatīvajos aktos;

3.2.3. reizi gadā nākamajam nomas periodam, ja ir mainījušies IZNOMĀTĀJA nomas objekta plānotie pārvaldīšanas izdevumi;

3.2.4. ja normatīvie akti paredz citu nomas maksas apmēru vai nomas maksas aprēķināšanas kārtību.

3.3. Nomas maksa mēnesī par Līguma 1.1.2.apakšpunktā minēto Iekārtu lietošanu ir _____ euro (______ euro un _______ centi) un PVN 21% (divdesmit viens procents) apmērā, tas ir, ______ euro (_______ euro un _______centi). Kopā nomas maksa mēnesī par Līguma 1.1.2.apakšpunktā minēto Iekārtu lietošanu ir _______ euro (_______ euro un _______centi).

3.4. Puses vienojas, ka par Līguma 1.1.2.apakšpunktā minēto Iekārtu lietošanu nomas maksa tiek pārskatīta, ja kāda no Iekārtu sarakstā minētajām Iekārtām netiek izmantota vai dabiskā nolietojuma rezultātā ir kļuvusi lietošanai nederīga, kā arī gadījumā, ja tiek iegādātas jaunas iekārtas vai inventārs. Lai konstatētu, ka kāda no Iekārtu sarakstā minētajām Iekārtām dabiskā nolietojuma rezultātā ir kļuvusi lietošanai nederīga, Puses veic Iekārtu apskati saskaņā ar Līguma 4.1.5.apakšpunktu.
3.5. NOMNIEKS papildus Līguma 3.1. un 3.3.punktā noteiktajai nomas maksai apņemas maksāt par šādiem komunālajiem pakalpojumiem:

3.5.1. par siltumenerģiju – proporcionāli Telpu platībai pret ēkas kopējo platību, tas ir 1,92% (vai ____%) no ēkā patērētās siltumenerģijas izmaksām (maksa par karstā ūdens uzsildīšanu ir iekļauta maksā par siltumenerģiju);
3.5.2. par ūdeni (t.i., auksto ūdeni un kanalizāciju) – pēc skaitītāju rādījumiem;
3.5.3. par elektroenerģiju – pēc skaitītāju rādījumiem. 

3.6. IZNOMĀTĀJS pēc NOMNIEKA pieprasījuma iesniedz NOMNIEKAM pakalpojuma sniedzēja izrakstīto rēķinu par kopējām ēkā patērētās siltumenerģijas izmaksām.
3.7. Maksa par komunālajiem pakalpojumiem tiek veikta saskaņā ar spēkā esošajiem tarifiem pakalpojuma saņemšanas brīdī.
3.8. Rēķinus par Telpu un Iekārtu nomu  par kārtējo mēnesi un rēķinus par komunālajiem pakalpojumiem par iepriekšējo mēnesi IZNOMĀTĀJS izraksta un nosūta NOMNIEKAM līdz kārtējā mēneša beigām. Rēķinus IZNOMĀTĀJS nosūta elektroniski no elektroniskā pasta adreses gramatvediba@agentura.iem.gov.lv  uz NOMNIEKA elektroniskā pasta adresi _______________________. NOMNIEKS saņemtos rēķinus apmaksā 10 (desmit) darba dienu laikā pēc rēķina saņemšanas, ieskaitot naudu IZNOMĀTĀJA norādītajā norēķinu kontā. 
3.9. Ja līdz kārtējā mēneša beigām NOMNIEKS nav saņēmis no IZNOMĀTĀJA rēķinus, NOMNIEKAM ir pienākums par to informēt IZNOMĀTĀJU. Ja nomnieks rēķinus ir saņēmis un noteiktajā termiņā nav veicis to apmaksu, IZNOMĀTĀJS ir tiesīgs piemērot ar likumu un Līgumu noteiktās sankcijas par saistību izpildes nokavējumu.
3.10. Ja IZNOMĀTĀJS nav savlaicīgi nosūtījis rēķinu NOMNIEKAM, tad attiecīgā rēķina samaksas termiņš pagarinās par IZNOMĀTĀJA nokavēto dienu skaitu, par kuru attiecībā uz NOMNIEKU nokavējuma nelabvēlīgās sekas neiestājas un līgumsods netiek aprēķināts.
3.11. Visi Līgumā paredzētie maksājumi tiks uzskatīti par samaksātiem dienā, kad saņemti IZNOMĀTĀJA norādītajā norēķinu kontā.
3.12. Nomas maksas vai citu Līgumā tieši paredzētu maksājumu samaksas termiņa nokavējuma gadījumā, ja nokavējumā vainojams NOMNIEKS, IZNOMĀTĀJAM ir tiesības prasīt, un NOMNIEKAM ir pienākums maksāt līgumsodu 0,5% (nulle, komats, pieci procenti) apmērā no kopējās nokavētās maksājuma pamatsummas par katru nokavēto dienu, bet ne vairāk kā 10% (desmit procenti) apmērā.
3.13. Gadījumā, ja NOMNIEKS ar nodomu, aiz neuzmanības vai aiz nolaidības nepilda vai nepienācīgi pilda jebkuru no savām saistībām, kā arī rada bojājumus IZNOMĀTĀJA īpašumam, izņemot maksājumu kavējumu un pēc IZNOMĀTĀJA rakstiska brīdinājuma turpina nepildīt savas Līguma saistības vai nenovērš pārkāpuma sekas, IZNOMĀTĀJAM ir tiesības prasīt, un NOMNIEKAM ir pienākums maksāt līgumsodu 1 (viena) mēneša kopējās Līguma 3.1. un 3.3.punktā minētās nomas maksas apmērā. Ar šī punkta piemērošanu IZNOMĀTĀJS neatsakās no citām Līgumā vai normatīvajos aktos paredzētajām prasījuma tiesībām pret NOMNIEKU un zaudējumu atlīdzības.
3.14. NOMNIEKS nav tiesīgs prasīt Līguma 3.1. un 3.3.punktā minētās nomas maksas samazinājumu par periodu, kad NOMNIEKS nav varējis sniegt ēdināšanas pakalpojumu komunālo pakalpojumu pārtraukuma (avārijas, dabas katastrofu u.tml.) vai citu, ar NOMNIEKA darbību nesaistītu iemeslu dēļ. 
3.15. NOMNIEKS patstāvīgi slēdz līgumus par citu komunālo pakalpojumu (atkritumi, sakaru pakalpojumi, uzkopšana u.c.) saņemšanu, kas nav norādīti Līguma 3.5.punktā, veicot norēķinus saskaņā ar noslēgtajiem līgumiem.

4.  IZNOMĀTĀJA tiesības un pienākumi

4.1. IZNOMĀTĀJA pienākumi:

4.1.1. netraucēt NOMNIEKAM lietot Telpas un Iekārtas, ja tās tiek ekspluatētas atbilstoši vispārpieņemtām normām, lietošanas instrukcijām, ekspluatācijas un Līguma noteikumiem;

4.1.2. nodrošināt NOMNIEKU ar Līguma 3.5.punktā minētiem komunālajiem pakalpojumiem, kā arī pēc NOMNIEKA pieprasījuma sniegt NOMNIEKAM informāciju par komunālo pakalpojumu sniedzēju piemērotajiem tarifiem; 
4.1.3. atjaunot Iekārtu sākotnējo tehnisko stāvokli vai novērst bojājumus, kas radušies Iekārtām sakarā ar ēkas konstrukciju vai inženiertehnisko tīklu avārijām IZNOMĀTĀJA vainas dēļ. Gadījumā, ja IZNOMĀTĀJS šajā apakšpunktā minētajos gadījumos nav spējis atjaunot Iekārtu sākotnējo stāvokli vai novērst bojājumus, attiecīgā Iekārta tiek izslēgta no Iekārtu saraksta un Iekārtu nomas maksa tiek pārskatīta;

4.1.4. veikt materiālo vērtību inventarizāciju un materiālo vērtību norakstīšanu saskaņā ar spēkā esošajiem normatīvajiem aktiem;

4.1.5. veikt Iekārtu apskati to tehniskā stāvokļa novērtēšanai, 2 (divas) darba dienas iepriekš par to brīdinot NOMNIEKU. Apskati veic NOMNIEKA pārstāvja klātbūtnē. Ja IZNOMĀTĀJS apskates rezultātā ir pieņēmis lēmumu par Iekārtu norakstīšanu dabiskā nolietojuma rezultātā un NOMNIEKS attiecīgās Iekārtas ir lietojis atbilstoši tehniskajām prasībām, tad IZNOMĀTĀJS var izvērtēt iespēju norakstītās Iekārtas aizvietot ar jaunām vai lietotām līdzvērtīgām iekārtām, pārskatot Iekārtu nomas maksu; 
4.1.6. segt NOMNIEKAM tiešos zaudējumus, kuri radušies IZNOMĀTĀJA vainas dēļ; 
4.1.7. godprātīgi pildīt līgumsaistības.

4.2. IZNOMĀTĀJS ir tiesīgs jebkurā laikā, 24 (divdesmit četras) stundas iepriekš brīdinot par to NOMNIEKU, veikt vispārējo Telpas un Iekārtu apskati kopā ar NOMNIEKA pārstāvi. Ārkārtēju apstākļu gadījumā (plūdi, ugunsgrēks, signalizācijas aktivizēšana u.tml.) IZNOMĀTĀJS ir tiesīgs iekļūt Telpā bez iepriekšēja brīdinājuma.

4.3. IZNOMĀTĀJS nav atbildīgs par pārtraukumiem apkurē un apgādē ar elektroenerģiju, ūdeni u.c. pakalpojumiem, ja šie pārtraukumi nav radušies IZNOMĀTĀJA vainas dēļ.

5.  NOMNIEKA tiesības un pienākumi

5.1. NOMNIEKA tiesības ir:

5.1.1. iekļūt un izmantot Telpas un Iekārtas Līguma 1.2.punktā noteikto ēdināšanas pakalpojuma sniegšanai;
5.1.2. izmantot ēkas koplietošanas telpas (gaiteņus, kāpņu telpas), kuru izmantošana ir nepieciešama normālai Telpu lietošanai;
5.1.3. nepieciešamības gadījumā pēc NOMNIEKA iniciatīvas par saviem līdzekļiem veikt Telpu labiekārtošanu, kārtējo (kosmētisko) un citus remontus atbilstoši nomas mērķiem, rakstiski iepriekš saskaņojot tā apjomu un termiņus ar IZNOMĀTĀJU;

5.1.4. pēc Līguma termiņa beigām pagarināt Līgumu, ievērojot normatīvajos aktos noteikto, uz IZNOMĀTĀJA piedāvātajiem noteikumiem, ja NOMNIEKS izpildījis visas Līgumā noteiktās saistības.
5.2. NOMNIEKS nav tiesīgs:

5.2.1. iznomāt vai  nodot lietošanā esošās Telpas vai  Iekārtas trešajām personām;

5.2.2. pārbūvēt Telpas bez IZNOMĀTĀJA rakstiskas atļaujas;

5.2.3. pirms Līguma termiņa beigām patvaļīgi atstāt Telpas;

5.2.4. mainīt Iekārtu izmantošanas mērķi, veikt to pārveidošanu;

5.2.5. Telpas un Iekārtas izmantot mērķiem, kas nav minēti Līguma 1.2.punktā;

5.2.6. pārvietot Iekārtas ārpus Telpām bez IZNOMĀTĀJA rakstiskas piekrišanas.

5.3. NOMNIEKA pienākumi ir:

5.3.1. visā Līguma darbības laikā uzturēt Iekārtas, Telpas un Telpās esošos inženiertehniskos tīklus un komunikācijas pilnīgā kārtībā atbilstoši normatīvo aktu prasībām un ekspluatācijas noteikumiem. Nepieļaut Telpu un Iekārtu tehniskā un vispārējā stāvokļa pasliktināšanos;

5.3.2. lietot Iekārtas atbilstoši vispārpieņemtām normām, lietošanas instrukcijām un Līguma noteikumiem un ievērot vispārējos Iekārtu lietošanas noteikumus (instrukcijas) un sanitārās prasības;

5.3.3. uzturēt Telpas atbilstoši sanitārajām un ugunsdrošības prasībām, veikt NOMNIEKA nodarbināto instruktāžu darba aizsardzībā un ugunsdrošībā;

5.3.4. veikt Telpu dezinsekciju un deratizāciju, atbilstoši NOMNIEKA noslēgtajam līgumam ar deratizācijas pakalpojumu sniedzēju, bet ne retāk, kā vienu reizi ceturksnī (nepieciešamības gadījumā biežāk);
5.3.5. nodrošināt pārtikas atkritumu, kas radušies NOMNIEKA saimnieciskās darbības rezultātā, savākšanu savos konteineros un izvešanu, slēdzot ar atkritumu savācēju atsevišķu līgumu un veicot norēķinu saskaņā ar noslēgto līgumu;   
5.3.6. patstāvīgi un par saviem līdzekļiem veikt nepieciešamos Iekārtu remontus,   atbilstoši nomas mērķiem, saskaņojot to ar IZNOMĀTĀJU, vai, ja nepieciešams, veikt jaunu iekārtu, kas nepieciešamas ēdināšanas pakalpojuma sniegšanai, iegādi;

5.3.7. ja Iekārtas NOMNIEKA vainas dēļ tiek bojātas un tā rezultātā kļuvušas lietošanai nederīgas, NOMNIEKS apņemas bojājumus likvidēt par saviem līdzekļiem vai aizvietot bojāto Iekārtu:

5.3.7.1. ar jaunu tādas pašas kategorijas Iekārtu, ja tās lietderīgās lietošanas laiks nav ilgāks par 7 (septiņiem) gadiem.

5.3.7.2. ar jaunu vai lietotu tādas pašas kategorijas Iekārtu tikai gadījumos, ja Iekārtas lietderīgās lietošanas laiks ir ilgāks par 7 (septiņiem) gadiem;

5.3.8. godprātīgi pildīt līgumsaistības;

5.3.9. savlaicīgi maksāt nomas maksu, kā arī maksu par komunālajiem pakalpojumiem saskaņā ar Līguma noteikumiem;

5.3.10. ievērot vispārējos Telpu un Iekārtu ekspluatācijas noteikumus; 
5.3.11. atbildēt par sanitāro, darba aizsardzības un ugunsdrošības prasības ievērošanu Telpās;

5.3.12.  veikt savas darbības civiltiesisko apdrošināšanu;
5.3.13. apmaksāt visus IZNOMĀTĀJA izdevumus, kas saistīti ar defektu un bojājumu novēršanu, kas tiks konstatēti un atklāti, nododot Telpas un Iekārtas IZNOMĀTĀJAM, ja tie radušies NOMNIEKA vainas dēļ, kā arī ņemot vērā Iekārtu sarakstā norādītos bojājumus/defektus, Iekārtas pieņemot; 

5.3.14. segt IZNOMĀTĀJAM tiešos zaudējumus, kuri radušies NOMNIEKA vainas dēļ.
5.4. Līguma 5.3.7.apakšpunktā minēto Iekārtu aizvietošanu NOMNIEKS veic 20 (divdesmit) darba dienu laikā no bojājuma konstatēšanas brīža, nododot tās IZNOMĀTĀJAM ar nodošanas - pieņemšanas aktu.
5.5. Ja NOMNIEKS vēlas veikt ieguldījumus Telpās, Puses var slēgt papildu vienošanos par ieguldījumu atlīdzināšanas kārtību.
6.  Nepārvarama vara

6.1. Puses tiek atbrīvotas no atbildības par Līguma pilnīgu vai daļēju neizpildi, ja šāda neizpilde radusies nepārvaramas varas apstākļu rezultātā, kuru darbība sākusies pēc Līguma noslēgšanas un kuru nevar iepriekš ne paredzēt, ne novērst. Pie nepārvaramas varas vai ārkārtēja rakstura apstākļiem pieskaitāmi: stihiskas nelaimes, avārijas, katastrofas, epidēmijas un kara darbība, streiki, iekšējie nemieri u.c.
6.2. Pusei, kas atsaucas uz nepārvaramas varas vai ārkārtas apstākļu darbību, nekavējoties par šādiem apstākļiem rakstveidā jāziņo otrai Pusei. Ziņojumā jānorāda, kādā termiņā pēc viņa uzskata ir iespējama un paredzama viņa Līgumā paredzēto saistību izpilde, un pēc pieprasījuma, šādam ziņojumam ir jāpievieno izziņa, kuru izsniegusi kompetenta institūcija un kura satur ārkārtējo apstākļu darbības apstiprinājumu un to raksturojumu. 

6.3. Ja nepārvaramas varas apstākļi pastāv ilgāk, kā 3 (trīs) mēnešus, Līguma darbība tiek izbeigta, un Puses veic savstarpējo norēķinu.

7.  Līguma izbeigšana un Telpu atbrīvošana

7.1. Pusēm rakstiski vienojoties, Līgums var tikt izbeigts pirms noteiktā Līguma termiņa beigām jebkurā laikā, rakstiski brīdinot otru Pusi 3 mēnešus iepriekš, izņemot 7.2.punktā noteikto.
7.2. IZNOMĀTĀJAM ir tiesības, rakstiski informējot NOMNIEKU 30 (trīsdesmit) kalendārās dienas iepriekš, vienpusēji atkāpties no Līguma, neatlīdzinot NOMNIEKA zaudējumus, kas saistīti ar Līguma pirmstermiņa izbeigšanu, kā arī NOMNIEKA taisītos izdevumus Telpām vai Iekārtām, ja:

7.2.1. NOMNIEKA darbības dēļ tiek bojātas Telpas vai Iekārtas;

7.2.2. NOMNIEKAM ir bijuši vismaz trīs maksājumu kavējumi, kas kopā pārsniedz divu maksājumu periodu, tajā skaitā maksājuma kavējumi par komunālajiem pakalpojumiem;

7.2.3. Telpas vai Iekārtas tiek nodotas lietošanā vai iznomātas trešajām personām, vai nomas tiesības kā citādi tiek izmantotas darījumos ar trešajām personām;

7.2.4. Telpas un Iekārtas tiek izmantotas mērķim, kas nav minēts Līguma 1.2.punktā;

7.2.5. Telpas tiek pārbūvētas bez IZNOMĀTĀJA rakstiskas piekrišanas vai bojātas, un NOMNIEKS to nav novērsis 30 (trīsdesmit) dienu laikā no IZNOMĀTĀJA rakstiskas pretenzijas nosūtīšanas;

7.2.6. Iekārtas tiek pārveidotas bez IZNOMĀTĀJA rakstiskas piekrišanas vai bojātas, un NOMNIEKS to nav novērsis 30 (trīsdesmit) dienu laikā no IZNOMĀTĀJA rakstiskas pretenzijas nosūtīšanas;

7.2.7. NOMNIEKS nenodrošina ēdināšanas pakalpojumu atbilstoši Līguma un ēdināšanas organizēšanas prasībām, un NOMNIEKS to nav novērsis 3 (trīs) dienu laikā no IZNOMĀTĀJA rakstiskas pretenzijas nosūtīšanas;

7.2.8. Līguma neizpildīšana ir ļaunprātīga un dod IZNOMĀTĀJAM pamatu uzskatīt, ka viņš nevar paļauties uz saistību izpildīšanu nākotnē;

 7.3.  
IZNOMĀTĀJAM ir tiesības, rakstiski informējot NOMNIEKU 3 (trīs) mēnešus iepriekš, vienpusēji atkāpties no Līguma, neatlīdzinot NOMNIEKA zaudējumus, kas saistīti ar Līguma pirmstermiņa izbeigšanu, ja Telpas ir nepieciešamas sabiedrības vajadzību nodrošināšanai vai normatīvajos aktos noteikto publisko funkciju veikšanai. 
7.4. NOMNIEKAM ir tiesības vienpusēji atkāpties no Līguma  par to rakstiski informējot IZNOMĀTĀJU 3 (trīs) mēnešus iepriekš, ja NOMNIEKS nepiekrīt pārskatītajam nomas maksas apmēram. Līdz Līguma izbeigšanai NOMNIEKS maksā nomas maksu atbilstoši pārskatītajam nomas maksas apmēram.

7.5. Pēc Līguma izbeigšanas NOMNIEKS ne vēlāk kā 2 (divu) darba dienu laikā atbrīvo Telpas un nodod tās IZNOMĀTĀJAM ar Telpu nodošanas - pieņemšanas aktu, ne sliktākā stāvoklī, kādā tās bija Līguma slēgšanas brīdī, ņemot vērā NOMNIEKA veiktās ar IZNOMĀTĀJU saskaņotās Telpu pārbūves un Telpu dabisko nolietojumu.
7.6. Pēc Līguma izbeigšanas NOMNIEKS ne vēlāk kā 2 (divu) darba dienu laikā nodod IZNOMĀTĀJAM Iekārtas ar Iekārtu un inventāra nodošanas - pieņemšanas aktu. Iekārtām, kurām, ievērojot dabisko nolietojumu, jābūt tehniskā kārtībā turpmākai ekspluatācijai pilnā komplektācijā, kopā ar dokumentāciju. Ja Iekārtas netiek nodotas tehniskā kārtībā un bojājumi radušies NOMNIEKA vainas dēļ, NOMNIEKS sedz visus izdevumus, kas radušies IZNOMĀTĀJAM, veicot Iekārtu remontu. Rēķinu, kas iesniegts NOMNIEKAM par Iekārtu remontu, NOMNIEKS apmaksā 10 (desmit) darba dienu laikā no iesniegšanas. 

7.7. Beidzoties Līguma darbības termiņam, NOMNIEKS nodod bez atlīdzības IZNOMĀTĀJAM NOMNIEKA izdarītos neatdalāmos uzlabojumus, pārbūves un ietaises, kurām jābūt lietošanas kārtībā, izņemot gadījumus, ja starp Pusēm pirms ieguldījumu izdarīšanas ir noslēgta papildu vienošanās par ieguldījumu atlīdzināšanas kārtību. Tiek nodotas lietas un aprīkojums, kas nodrošina Telpu normālu lietošanu, kā arī priekšmeti, kas nav atdalāmi nesabojājot tos un virsmas, pie kurām tie piestiprināti.

7.8. Ja pēc Līguma izbeigšanas Telpas un Iekārtas netiek savlaicīgi atbrīvotas un nodotas IZNOMĀTĀJAM, NOMNIEKS veic samaksu par Telpu un Iekārtas faktisko lietošanu un maksā līgumsodu 1% (viens procents) apmērā no kopējās Līguma 3.1. un 3.3. punktā noteiktās mēneša nomas maksas par katru nokavēto dienu līdz Telpu un Iekārtu atbrīvošanai un nodošanai IZNOMĀTĀJAM, kā arī sedz IZNOMĀTĀJAM visus zaudējumus, kādi IZNOMĀTĀJAM nodarīti sakarā ar Telpu un Iekārtu savlaicīgu neatbrīvošanu.
7.9. Ja Līgums tiek izbeigts, Valsts akciju sabiedrībai “Valsts nekustamie īpašumi” nav jāatlīdzina NOMNIEKAM ar Līguma izbeigšanu saistītie zaudējumi.
8.  Citi noteikumi

8.1. Puses apliecina, ka tām ir visas tiesības un pilnvaras slēgt Līgumu un uzņemties tajā noteiktās saistības.
8.2. Parakstītais Līgums pilnībā apliecina Pušu vienošanos. Nekādi mutiski papildinājumi netiks uzskatīti par Līguma noteikumiem. Jebkuras izmaiņas Līguma noteikumos, ja Līgumā nav noteikts citādi, stājas juridiskā spēkā tikai tad, kad tās tiek noformētas rakstiski un tās paraksta abas Puses.

8.3. IZNOMĀTĀJA atbildīgā persona Līguma darbības laikā: Īpašumu, bruņojuma un materiālo rezervju departamenta Īpašumu pārvaldes Rīgas un Zemgales daļas namu pārzinis Vitālijs Soročenko, tālruņa numurs 67829086, elektroniskā pasta adrese: vitalijs.sorocenko@agentura.iem.gov.lv. 
8.4. NOMNIEKA atbildīgā persona Līguma darbības laikā: __________________________________________________________.

8.5. Atbildīgās personas, veicot savstarpējo saziņu, izmanto Līguma 8.3. un 8.4.punktā minētos rekvizītus. Atbildīgajām personām nav tiesību veikt labojumus vai izdarīt grozījumus Līgumā vai tā pielikumos.

8.6. Atbildīgās personas ir tiesīgas:

8.6.1. parakstīt Telpu un Iekārtu nodošanas - pieņemšanas aktus;

8.6.2. sagatavot un parakstīt defektu aktus;

8.6.3. kontrolēt Telpu un tajās esošo komunikāciju, kā arī Iekārtu tehnisko stāvokli;

8.6.4. savlaicīgi un nekavējoties informēt par tehniskām problēmām, risināt citus, ar Telpu un Iekārtu lietošanu un uzturēšanu saistītus jautājumus.
8.7. Ja kādi Līguma punkti nonāk pretrunā ar normatīvajiem aktiem, tas neietekmē Līguma darbību kopumā. Spēkā neesošie punkti ir jāaizstāj ar citiem Līguma mērķim un saturam atbilstošiem punktiem.
8.8. Līgums ir saistošs Pušu tiesību un saistību pārņēmējiem.
8.9. Mainot juridisko statusu, adresi, atbildīgās personas, tālruņa numuru, elektroniskā pasta adreses vai rekvizītus, katra Puse apņemas 7 (septiņu) darba dienu laikā nosūta paziņojumu otrai Pusei par izmaiņām.
8.10. Paziņojums, ko viena Puse nodod otrai Pusei, ir paziņots:

8.10.1. dienā, kad Puse to iesniedz otrai Pusei pret tās atbildīgās/paraksttiesīgās personas parakstu;

8.10.2. otrajā dienā, kad Puse to ir nosūtījusi otrai Pusei uz Līgumā norādīto elektroniskā pasta adresi, ja to apliecina tehniskā līdzekļa izdruka;

8.10.3. septītajā dienā pēc paziņojuma nodošanas pastā, nosūtīšanai ierakstīta sūtījuma veidā.
8.11. Savstarpējās Pušu attiecības, kas netiek paredzētas Līgumā, ir regulējamas saskaņā ar Latvijas Republikā spēkā esošajiem normatīvajiem aktiem.

8.12. Visi strīdi, kas var rasties Līguma darbības laikā, vispirms tiek risināti Pušu savstarpējās sarunās. Ja Puses nevar panākt vienošanos, strīdus izskata Latvijas Republikas normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā.
8.13. Saskaņā ar Nomas līguma 6.1.4.1.apakšpunktu IZNOMĀTĀJS 5 (piecu) darba dienu laikā no Līguma noslēgšanas iesniedz Līguma kopiju Valsts akciju sabiedrībai “Valsts nekustamie īpašumi”.
8.14. Līgums ir sagatavots un parakstīts uz 8 (astoņām) lapām kopā ar pielikumiem uz ___ (________) lapām 2 (divos) eksemplāros, no kuriem viens paliek pie IZNOMĀTĀJA, otrs – pie NOMNIEKA. Visiem Līguma eksemplāriem ir vienāds juridiskais spēks.
8.15. Pielikumi:

8.15.1.  1.pielikums “Telpu plāns”;

8.15.2.  2.pielikums “Iekārtu un inventāra nodošanas – pieņemšanas akts”;

8.15.3.  3.pielikums “Ēdināšanas organizēšanai noteiktā prasības”;

8.15.4.  4.pielikums  “Telpu nodošanas – pieņemšanas akts”.
9. Pušu juridiskās adreses, rekvizīti un paraksti

	IZNOMĀTĀJS:
	NOMNIEKS:

	Nodrošinājuma valsts aģentūra

Reģistrācijas numurs 90009112024

Adrese: Čiekurkalna 1.līn. 1, k-2,
Rīgā, LV-1026
e-pasts: kanceleja@agentura.iem.gov.lv
Norēķini: Valsts kase

Kods: TRELLLV22

Konts: LV28TREL2140651016000

______________________ Ē.Ivanovs
Direktors

2019.gada ___.____________
	_____________________

Reģistrācijas numurs ________________
Adrese: ________________
e-pasts:
Norēķini: ________________
Kods: ________________
Konts: ________________
_______________________________

/NOMNIEKA paraksttiesīgā persona/
2019.gada ___._______________


1.pielikums
2019.gada ______________

Apakšnomas līgumam
 Nr._________________
Telpu plāns
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2.pielikums

2019.gada ______________

Apakšnomas līgumam
 Nr._________________

Iekārtu un inventāra

nodošanas – pieņemšanas akts

Rīgā








Pamatojoties uz Līguma 1.5.punktu, Nodrošinājuma valsts aģentūras Īpašumu, bruņojuma un materiālo rezervju departamenta Īpašumu pārvaldes Rīgas un Zemgales daļas namu pārzinis Vitālijs Soročenko nodod un <NOMNIEKS, NOMNIEKA atbildīgā persona> pieņem lietotas Iekārtas, kas atrodas administratīvajā ēkā Čiekurkalna 1.līnijā 1 k-6, Rīgā (būves kadastra apzīmējums 0100 087 0368 006) 2.stāva telpās (ēdnīcas telpas) ar kopējo platību 158,7m2.
Iekārtu un inventāra saraksts ir nodošanas - pieņemšanas akta neatņemama sastāvdaļa (pielikums).

Parakstot aktu, Puses apliecina, ka tām nav pretenziju par iepriekšminēto Iekārtu un inventāra tehnisko stāvokli.

Nodošanas - pieņemšanas akts sagatavots 2 (divos) eksemplāros un ir Līguma neatņemama sastāvdaļa.

	Nodeva:

___________________________

                   V.Soročenko
2019.gada ___.___________
	Pieņēma:

___________________________

 <NOMNIEKA atbildīgā persona>

2019.gada ___.___________ 


 Pielikums

 2019.gada _____________

 Iekārtu un inventāra nodošanas – pieņemšanas aktam
Iekārtu un inventāra saraksts

(ēdnīcas telpās Čiekurkalna 1.līnijā 1, k-6, Rīgā)
3.pielikums

2019.gada ______________

Apakšnomas līgumam 
Nr._________________
Ēdināšanas organizēšanai noteiktās prasības

1. NOMNIEKS ēdināšanas kompleksā, izmantojot savu un iznomāto ēdināšanas kompleksa aprīkojumu (iekārtas un inventāru), kā arī citu ēdināšanas pakalpojuma nodrošināšanai nepieciešamo NOMNIEKA aprīkojumu, materiālus un darbaspēku, nodrošina kvalitatīvu ēdināšanas pakalpojumu darba dienās ēkā Čiekurkalna 1.līnijā 1 k-6, Rīgā, Iekšlietu ministrijas un tās padotībā esošo iestāžu darba laikā no plkst. 8.00 līdz plkst. 16.30, pirmssvētku dienās līdz plkst.15.30.

2. NOMNIEKS nodrošina sanitāro, higiēnisko un drošuma prasību ievērošanu gan ēdiena sagatavošanas vietās, gan ēdināšanas zālē, kā arī nodrošina regulāru telpu un galdu uzkopšanu ēdamzālē.

3. Norēķiniem par saņemtajiem ēdināšanas pakalpojumiem NOMNIEKS klientu apkalpošanas zālē nodrošina vismaz 1 (vienu) kases aparātu un iespēju bezskaidras naudas norēķinam ar norēķinu kartēm.  Nepieciešamības gadījumā pirms norēķinu veikšanas NOMNIEKS nodrošina arī porciju svēršanu. 

4. NOMNIEKS ēdināšanas kompleksa apmeklētājiem ēdienu pasniedz atbilstošos traukos. Trauki un galda piederumi nedrīkst būt bojāti. Klientu apkalpošanas zālē regulāri jānodrošina paplātes, salvetes un garšvielu esamība (sāls, pipari un citas garšvielas pēc NOMNIEKA ieskatiem).

5. NOMNIEKS nodrošina dažāda veida brokastu un pusdienu piedāvājumu, aukstās uzkodas, tajā skaitā dažāda veida salātus un konditorejas izstrādājumus. Piedāvājumā jāietver arī veģetārie ēdieni. Produkti, kas tiek izmantoti ēdiena pagatavošanā, nav ģenētiski modificēti, nesatur ģenētiski modificētus organismus, nesastāv no tiem un nav no tiem ražoti. Apmeklētājam, pirms ēdiena pasūtīšanas, ir jābūt pieejamai informācijai par produktiem, kas var izraisīt alerģiskas reakcijas, kā arī informācijai par porciju lielumu (svaru). NOMNIEKAM jānodrošina iespēja iegādāties ēdienu līdzņemšanai atbilstošā iepakojumā.

6. NOMNIEKS, ja tas ir iespējams, pēc apmeklētāja lūguma nodrošina piedāvātā ēdiena izsniegšanu arī pusporcijā.

7. NOMNIEKS dzērienu piedāvājumā nodrošina:

7.1. karstos dzērienus (tēja, kafija un citi karstie dzērieni pēc NOMNIEKA ieskatiem);

7.2. aukstos dzērienus (sula, piens, kefīrs un citi aukstie dzērieni pēc NOMNIEKA ieskatiem);

7.3. dzērieni pudelēs (negāzēts un gāzēts ūdens un citi dzērieni pēc NOMNIEKA ieskatiem, izņemot alkoholiskos dzērienus).

8. Brokastu piedāvājumā (no plkst.8.00 - plkst.11.00) Nomnieks nodrošina vismaz 3 (trīs) dažādus siltos ēdienus, no kuriem 1 (viens) ir veģetārais ēdiens, aukstās uzkodas un vismaz trīs veidu salātus, no kuriem vismaz vieni ir veģetārie salāti. Brokastu piedāvājumā esošajiem siltajiem ēdieniem jābūt pagatavotiem ēdiena pasniegšanas dienā.

9. Pusdienu piedāvājumā (no plkst.11.00 līdz plkst.14.30) NOMNIEKS nodrošina vismaz 2 (divu) veidu siltās zupas (vasaras sezonā viena no zupām var būt aukstā), vismaz 3 (trīs) veidu siltos pamatēdienus un ēdiena piedevas, no kuriem viens pamatēdiens ir veģetārs, kā arī vismaz divu veidu saldos ēdienus, aukstās uzkodas un vismaz trīs veidu salātus, no kuriem vismaz vieni salāti ir veģetāri. Vismaz vienu reizi nedēļā pusdienu piedāvājumā ir jābūt siltajam zivs pamatēdienam. Pusdienu piedāvājumā esošajam siltajam ēdienam jābūt pagatavotam pasniegšanas dienā.
10. Pusdienu piedāvājumā NOMNIEKS piedāvā trīs veidu pusdienu komplektus, kuru cena ir zemāka par to, ja tajā ietilpstošos ēdienus apmeklētājs izvēlētos pirkt atsevišķi:

10.1.  Ekonomiskais pusdienu piedāvājums (1 ēdiens – pamatēdiens);

10.2.  Biznesa piedāvājums (2 ēdieni – zupa vai saldais ēdiens un pamatēdiens);

10.3. Pilns komplekts (3 ēdieni – zupa, pamatēdiens un saldais ēdiens). Jebkurā no pusdienu piedāvājumiem apmeklētājam jābūt iespējai izvēlēties veģetāru pamatēdienu.

11. NOMNIEKS ik pēc desmit darbdienām maina ēdienkartes piedāvājumu, ievērojot apmeklētāju vēlmes, kā arī produktu sezonalitāti.
12. NOMNIEKAM klientu apkalpošanas zālē jānodrošina iespēja rakstiski izteikt viedokli par ēdienkartes piedāvājumu, ēdienu kvalitāti un apkalpošanu.  

	IZNOMĀTĀJS:

_________________ Ē.Ivanovs

Direktors

2019.gada __.____________
	NOMNIEKS:

_________________
/NOMNIEKA paraksttiesīgā persona/
2019.gada __.____________


	
	


4.pielikums








2019.gada ______________

Apakšnomas līgumam 
Nr._________________

Telpu
nodošanas – pieņemšanas akts

Rīgā







Pamatojoties uz Līguma 1.4.punktu, Nodrošinājuma valsts aģentūras Īpašumu, bruņojuma un materiālo rezervju departamenta Īpašumu pārvaldes Rīgas un Zemgales daļas namu pārzinis Vitālijs Soročenko nodod un <NOMNIEKS, NOMNIEKA atbildīgā persona> pieņem administratīvās ēkas Čiekurkalna 1.līnijā 1 k-6, Rīgā (būves kadastra apzīmējums 0100 087 0368 006) 2.stāva telpas ar kopējo platību 158,7m2 (un 1.stāva telpas ar kopējo platību____m²).

Ūdens skaitītāja Nr.___________ rādījums uz 2019.gada ___.___________ ir _____________.

Elektroenerģijas skaitītāja Nr.__________ rādījums uz 2019.gada ___.___________ ir _____________.

Telpu sanitāri – tehniskais stāvoklis atbilst apsekošanas aktam, kas ir neatņemama nodošanas – pieņemšanas akta sastāvdaļa (Pielikums). Parakstot aktu Puses apliecina, ka tām nav pretenziju par iepriekšminētās telpas sanitāri - tehnisko stāvokli.

Nodošanas - pieņemšanas akts sagatavots 2 (divos) eksemplāros, un ir Līguma neatņemama sastāvdaļa.

	Nodeva:

___________________________

                   V.Soročenko
2019.gada ___.___________
	Pieņēma:

___________________________

 <NOMNIEKA atbildīgā persona>

2019.gada ___.___________ 


Pielikums 









2019.gada ______________

 




 Telpu nodošanas – pieņemšanas aktam
TELPAS SANITĀRI – TEHNISKĀ STĀVOKĻA APRAKSTS

(APSEKOŠANAS AKTS)

administratīvās ēkas Čiekurkalna 1.līnijā 1, k-6, Rīgā (būves kadastra apzīmējums 0100 087 0368 006) 2.stāva telpas ar kopējo platību 158,7m² (un 1.stāva telpas ar kopējo platību ____m²)                       
	Telpas apsekošana
	Sanitāri-tehniskais stāvoklis
	Nepieciešams remonts
	Piezīmes

	Sienu stāvoklis
	 
	 
	

	Grīdas stāvoklis
	 
	 
	

	Griestu stāvoklis
	 
	 
	

	Logu stāvoklis
	 
	 
	

	Apkures sistēma un iekārtas
	 
	 
	

	Ūdensvada sistēma un iekārtas (izlietnes)
	 
	 
	

	Ūdens padeve:

-aukstais
	 
	 
	

	Kanalizācijas sistēma un iekārtas
	 
	 
	

	Gaisa temperatūra:

-siltajā periodā

-aukstajā periodā
	 
	 
	

	Ir pieejama dienas gaisma
	 
	 
	

	Mākslīgā apgaismojuma stāvoklis
	 
	 
	

	Elektroinstalācijas stāvoklis
	 
	 
	


Slēdziens:

_________________________________________________________________________

________________________________________________________________________

________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________

_______________________________

       ____________________________




         V.Soročenko


<NOMNIEKA atbildīgā persona>
